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1. El tsunami urbanizador espanol
2. Medidas “mediterraneas” para
contener el tsunami

3. Conclusiones y discusion
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Viviendas iniciadas en Espana y en la costa

700.000

600.000

500.000

400.000

300.000

200.000

100.000

0

Fuente: E. P a partir de datos del Ministerio de Vivienda

mediterranea.

| I

| |
L

T
|

=
n
N
N

Baja Tipos RF

ors



Impacto de los tipos de interés
en el sector inmobiliario balear
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Viviendas iniciadas en Espana y en la costa
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El proceso de urbanizacion

Implosion Explosion
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Tiempo de viaje a las mayores ciudades (en horas y

dias) y mayores rutas de navegacion
(octubre 2007-mayo 2008).
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El gradiente urbano/rural
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La zonificacion gradual

Paisaje Protegido

ors Fuente: Rullan, 2003
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Llei 1/1991, de 30 de gener, d’espais naturals i de régim urbanistic
de les arees d’especial proteccio de les Illes Balears
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Plan de
Espacios
de Interés
Natural
(PEIN) de
Cataluna

(1992)
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Ley 2/1989, de 18 de julio, por la que se aprueba el Inventario
de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia y se establecen
medidas adicionales para su proteccion

o

1 e A i =
CADIZ Ok 7 e Iq.t e : MALAGA

u Parque Nacional de Dofiana
- Pargques Naturales

W  Parajas y Reservas Naturales

Acantilado ¥
pinar de
Barbate

ors



Actuaciones de contencidon urbanistica de las Comunidades
Autonomas del litoral mediterraneo esparol (1999-2006).

LIMITACION

cuantitativa de nuevo
suelo urbanizable

BLOQUEO de SNU
ante una eventual
reclasificacion

Baleare

C. Valenciana
y Andalucia

RECLASIFICACION
de suelos urbanizables
a no urbanizable
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AEROPUERTO INTERNACIONAL

DE LA REGION DE MURCIA PEDRO DEL PINATAR
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NOTES: s deiitiocs do s musscipeldn ristatirn
‘Cartografi da basa da Wt Cartogralc: 0o Catsms.
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Cambios en la situacion urbanistica provocados
por el PDUSC-1
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ors Fuente: elaboracion propia a partir de Nel-lo/Llort, 2006: 11 y 57-289



PLA DIRECTOR URBANISTIC DELS AMBITS DEL SISTEMA COSTANER INTEGRATS PER SECTORS
DE SOL URBANITZABLE DELIMITAT SENSE PLA PARCIAL APROVAT:
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Hectareas afectadas por el PDUSC-2
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Apuntes sobre la Ley
reguladora de la
actividad urbanistica

Ley reguladora de Ila
achwdad urbanistica

Llei reguladora de
I'activitat urbanistica

FOENERALITAT VALENCIANA > GENERALITAT VALENCIANA

\ CONSELLERIA D'OBRES PUBLIQUES, URBANISME | TRANSPORTS










39 948,4 hectareas art|f|C|aI|zadas entre 1987 Yy 2000
(OSE 2006 345)

% 713,214 viviendas entre 1996 y 2006 _
P (Burriel, 2009a: 37)
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LEY 4/2004, de 30 de junio, de la Generalitat, de
Ordenacion del Territorio y Proteccion del Paisaje

« TITULO I: Criterios de Ordenacion del Territorio.
CAPITULO II. Desarrollo sostenible (Art. 13.4):

— Se estableceran mecanismos de control de los incrementos de
ocupacion del suelo, articulando los instrumentos de gestion
territorial para hacer efectivo el principio de equidad territorial.

e TITULO IV: Gestion Territorial.

CAPITULO Ill. Umbrales de sostenibilidad

— Articulo 81. Sistema de indicadores territoriales y ambientales.
Umbrales

1. El Consell de la Generalitat establecera, mediante decreto,
Indicadores de consumo de recursos, especialmente de agua, suelo
y de energia, asi como de emision de contaminantes al suelo agua
os Y atmosfera para todo el ambito de la Comunidad Valenciana (...).



LEY 4/2004, de 30 de junio, de la Generalitat, de
Ordenacion del Territorio y Proteccion del Paisaje

« TITULO IV: Gestion Territorial.

CAPITULO IV. Cuotas de sostenibilidad.

— Articulo 84. Cuotas de sostenibilidad derivadas de la gestion
urbanistica

« Si se sobrepasa (justificadamente) el umbral.

* 50% para proyectos de sostenibilidad el municipio, 50% al
fondo de Equidad territorial

— Articulo 85. Cuotas de sostenibilidad derivadas de actuaciones en
suelo no urbanizable.

— Avrticulo 87. Cuotas de sostenibilidad derivadas de la implantacion
de infraestructuras

CAPITULO IV. Fondo de Equidad Territorial.

ors



DECRETO 67/2006, de 19 de mayo, del Consell, por
el que se aprueba el Reglamento de Ordenacion y
Gestion Territorial y Urbanistica

 Art. 61.1: Pagan cuota de sostenibilidad: las
administraciones promotoras de los proyectos

« Art. 61.2. A los efectos de esta Reglamento se
considera promotor del planeamiento urbanistico
0 de proyectos de ejecucion, a quien tenga
otorgada la competencia para su aprobacion
provisional. Las cuotas de sostenibilidad no
constituyen carga de urbanizacion para los
propietarios de suelo beneficiarios de la accion
urbanistica.
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DECRETO 67/2006, de 19 de mayo, del Consell, por
el que se aprueba el Reglamento de Ordenacion y
Gestion Territorial y Urbanistica

Anexo I umbrales y cuotas provisionales.

« UMBRAL 1: SUELO OCUPADO POR USOS
ARTIFICIALES EN EL CONJUNTO DE LA
COMUNITAT VALENCIANA.

— Umbral 2000-2010: 20%
— Cuota en caso de sobrepasar el umbral

- UMBRAL 2: INCREMENTO DE CONSUMO DE
SUELO POR CRECIMIENTO URBANISTICO
MUNICIPAL

— Umbral 2000-2010: 30% desde 2006.
— Cuota en caso de sobrepasar el umbral: 6 €/m?
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Articulo 45.4.a del DECRETO 206/2006, de 28 de
noviembre de aprobacion del POTA.
(BOJA num. 250 de 29 de diciembre de 2006)

« Como norma y criterio general, seran criterios
basicos para el analisis y evaluacion de la
Incidencia y coherencia de los Planes Generales de
Ordenacion Urbanistica con el modelo de ciudad
establecido en este Plan los siguientes:

a) (...). Con caracter general no se admltlran los

que suponga¥
urbanizable superio
' 0S crecimi . ETaVaVaVolo

Incrementogde poblacion supgriores al 30% en
ocho anos. (.=
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3 viviendas 6 viviendas potenciales
vacantes en edificabilidad vacante

| /A L ‘\\ ...... ..... ...................................

l A —— viviendas

> en suelo
Parque existente: 7 (43%)

vacante
N
\\" + Pargue vacante: 9 (57%)

7 viviendas existentes CCU:

18 viviendas vacantes (72%b)
1s.v. (20%)
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. Que significa “poblacion™?

Suelo ocupado (4): 1,2

Viviendas existentes (7): 2.1
Viviendas ocupadas (5): 1,1
Poblacion (20): 7,6/4: 1,95; 7,6/1: 7,6
Viviendas potenciales (20): 6
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Disposicion adicional segunda del DECRETO 11/2008, de 22 de enero
por el que se desarrollan procedimientos dirigidos a poner suelo
urbanizado en el mercado con destino preferente a la construccion de
viviendas protegidas.

(BOJA num. 27 de 7 de febrero de 2008)

* 1. Con el fin de potenciar el desarrollo
economico que se pueda plantear en los
municipios andaluces en el limite del
40% del crecimiento territorial de los
Planes Generales no se computaran los
suelos industriales.
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ors

2. Con objeto de potenciar la utilizacion de
los equipamientos existentes, el limite
establecido con caracter general al crecimiento
en cada municipio para los proximos ocho
anos, se modulara para los municipios con
crecimiento Inferior al 10,2%, media de
Andalucia en los ultimos diez anos, con los
siguientes parametros:

—a) 60% para municipios con menos de 2.000
habitantes,

—b) 50% para municipios entre 2.000 y 5.000
habitantes, y

—c) 40% para municipios entre 5.000 y
10.000 habitantes.
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» Estos criterios de modulacion podran
aplicarse, segun los tramos poblacionales

establecidos, a los municipios de I
de diez mil habitantes que I

enos
ayan

superado el 10,2% de crecimiento €
ultimos diez anos, siempre que, €en

N los
cada

caso, esten garantizados las dotaciones,

equipamientos, Serviclos
Infraestructuras  que  establezca
legislacion vigente.

e
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Lle1 6/1999, de 3 d’abril,
de Directrius
d’Ordenaci06 Territorial
de les Illes Balears 1 de
mesures tributaries.
(BOIB de 17-04-1999)
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Un Projecte per a la
Renovacio del Territori

[ 'n Proyecto ;n/m la
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1.- Prohibicion de nuevas
urbanizaciones aisladas

®

AT: 500 m como maximo
para reserva de crecimiento

Nucleos
existentes

®







2.- Prohibicion de nuevas
urbanizaciones litorales

.

APT: franja de
proteccion (500 m)




Badia d'Alcudia
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3.- Reclasificacion
0 suspension de

4.500 hectareas de | /~X¥ rooed
suelo urbamzable

SR IR
¥ vMorrodesaCovadesT

el

) &\ ; \ d v '.,
: - ‘ Punta des Correu

\ ) Man,
R R Port de Manacor
Morro de sa Carabassa

_ Suelo urbanizable
sin PP aprobado
compatible con el modelo

Suelo urbanizable

: definitivamente
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4.- Cuantificacion y distribucion del nuevo

crecimiento residencial y/o turistico

o

s

P

P
)

Base de calculo (1999)

SU: 15520
SU-PP: 4149

\\\ ,//
~So I,

< 2.776 ha >

Fuente: Ferrer, 2001: tabla 7. ;};%
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La prevision de crecimiento de los
Planes Territoriales Insulares

Hectareas Plazas

2003: Menorca

2004: Mallorca

2005: Pitiusas

2.035-2.114 125.352

TOTAL

(73-80%) (45%)
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Municipio
Alaré
Alcudia
Algaida
Andratx
Ariany
Arta
Banyalbufar
Binissalem
Buger
Bunyola
Calvia
Campanet
Campos
Capdepera
Consell
Costitx
Deia
Escorca
Esporles
Estellencs
Felanitx
Fornalutx
Inca
Lloret
Lloseta
Llubi
Llucmajor

10,30
49,19
10,31
5,78
3,95
10,39
0,78
15,01
2,45
15,61
130,10
8,06
96,68
35,00
8,86
1,91
1,79
2,80
8,93
0,51
31,16
0,60
48,24
2,18
11,43
8,46
128,73

MunicipiO
Manacor
Mancor
Maria
Marratxi
Montuiri
Muro
Palma

Petra

Pollenca
Porreres
Puigpunyent
Pobla, sa

Sant Joan

Sant Lloreng
Santa Eugéncia
Santa Margalida
Santa Maria
Santanyi

Selva
Sencelles
Salines, ses
Sineu

Soller

Son Servera
Valldemossa
Villafranca

54,32
3,35
7,36

61,16
9,09

26,14

323,20
9,15

42,71

15,34
1,87

36,77
8,46

31,55
4,29

32,51

14,04

39,93
7,02
7,17

11,40

10,64

27,67

46,08
2,26
8,73

1491,42
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1.156.276 places vacants I I IeS BalearS
a sol parcialment o totalmente ocupat any ZOOO

780.117
places
a sol
vacant

Parc existent: 1.872.988
+ Parc vacant: 1.936.393

1.872.988 CCUT: 3.809.381
places existents




Sistemas de control del crecimiento de
plazas residenciales
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Cuota

anual

Desde 2005: 858
+ 600 hoteleras.

2003 y 2004: 1052

Total desde 2005: 1458

Licencia

urbanistica

Final de
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Conclusiones

« Medidas tomadas siempre en las fases alcistas.
* Modelo “tradicional” de proteccion de “espacios naturales”

« Nuevo modelo de aspira a la contencion de la expansion
urbana
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Conclusiones

« Medidas tomadas siempre en las fases alcistas.
* Modelo “tradicional” de proteccion de “espacios naturales”

« Nuevo modelo de aspira a la contencion de la expansion
urbana

« No hay correlacion entre el color politico y tipo de medida
que se propone
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Color politico de las CCAA y aprobacion de
medidas de contencion

1995 1999 2003 2007



Conclusiones

« Medidas tomadas siempre en las fases alcistas.

9

* Modelo “tradicional” de proteccion de “espacios naturales’

« Nuevo modelo de aspira a la contencion de la expansion
urbana

« No hay correlacion entre el color politico y tipo de medida
que se propone

 Las islas Baleares suponen un caso singular por:
— Cronologia en la aprobacion de las medidas
— Alcance de las mismas

ors



13.23

Fuente: OSE, 2006: 150
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Annual freight volumes
FRoed ¥ranapert n tomre

>25m

10-25m

<10m
Sea transport in tonne
- > 50m

<20m
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